Ostréda, 2024.11.29

Nasz znak:
PINB.5140.69.2024

DECYZJA

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 51 ust. 7 oraz art. 83 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z dnia 14 maja 2024 r., poz. 725 - t.j.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z dnia 15 kwietnia 2024 r., poz. 572 - tj.) po rozpatrzeniu sprawy budowy
budynku gospodarczego o wymiarach zewnetrznych 3,10 m x 11,15 m, potozonego
na dz. nr 12/13 w miejscowoséci Batcyny, gm. Ostrdda,

nakazujg:

Panu Mirostawowi Brzoska rozbiorke budynku gospodarczego o wymiarach
zewnetrznych 3,10 m x 11,15 m, polozonego na dzialce nr 12/13 w miejscowosci
Batcyny, gm. Ostréoda.

UZASADNIENIE

W dniu 13.01.2022 r. przeprowadzono ogledziny na terenie dziatki nr 12/13
w miejscowosci Batcyny, gm. Ostréda. Ustalono, ze na ww. dziatce znajduje si¢ m.in. budynek
gospodarczy o wymiarach 3,10 m x 11,15 m i wysokosci w kalenicy 2,75 m. Budynek
usytuowany jest na dziatce nr 12/13 bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 12/6. Budynek
wykonany zostat z palet drewnianych i posiada dach dwuspadowy kryty blacha trapezowa.
Konstrukcja $cian wewnetrznych i dachu wykonana jest ze zbitych ze sobg palet drewnianych.
Budynek zostat docieplony ptytami stropianowymi o grubosci 3 cm. Budynek posadowiony
zostat na plytach betonowych i wyposazony jest w instalacje elekiryczng doprowadzong
z innego budynku gospodarczego znajdujacego sie na tej samej dziatce. Wewnatrz budynku
znajduje sie jedno pomieszczenie o wymiarach 2,80 m 10,75 m z wrotami od strony potnocne;
(przy granicy z dziatkg nr 12/6) i drzwiami od strony potudniowej, wykorzystywane jako garaz.

Obecny podczas kontroli Pan Mirostaw Brzoska oswiadczyt, ze przedmiotowy budynek
gospodarczy wykonat na poczatku 2022 roku, ale w tym miejscu wcze$niej wykonat
utwardzenie terenu z piyt betonowych. Pod koniec 2021 roku dokonat zgtoszenia zamiaru
budowy w/w budynku w Starostwie Powiatowym w Ostrédzie z zatgczonym szkicem budynku
i Starostwo nie wydato w tej sprawie sprzeciwu. W zwigzku z tym rozpoczat budowe budynku.
Do akt sprawy pozyskano ze Starostwa Powiatowego w Osirédzie kopig¢ dokonanego
zgloszenia.

Jednakze przedmiotowy budynek znajduje sie na dziatce bgdacej wspodtwlasnosciag
wielu oséb, a usytuowany jest przy samej granicy z dziatkg nr 12/6. Organ nadzoru
budowlanego wszczat postepowanie w sprawie w/w budynku oraz ustalit aktualnych
wspotwiascicieli dziatki, na ktérej zostat posadowiony. W tym czasie do tutejszego
inspektoratu telefonowato wielu wspoétwiascicieli dziatki na 12/13 oraz 12/6 wskazujac,
Ze nie wyrazaja zgody na istnienie przedmiotowego budynku na ich dzialce, a takze
wskazujgc, ze budynek ten znajduje sig zbyt blisko granicy z dziatka (lub by¢ moze nawet
na granicy z dziatkg nr 12/6), co uniemozliwia wielu wspotwiascicielom korzystanie z dziatki
nr 12/13, a takze z przynaleznych do nich budynkéw gospodarczych znajdujgcych sie na tej
dziatce. Dotychczas wlasciciele czeéci budynkéw gospodarczych znajdujacych sie na dziatce
nr 12/13, aby z nich skorzysta¢ muszg przemieszczaé sig dziatkkg nr 12/6 — ale moze miec
to miejsce wylgcznie do czasu, gdy na granicy dziatek nie powstanie ogrodzenie.

W dniu 5.11.2024 r. organ nadzoru budowlanego ponownie przeprowadzit ogledziny
przedmiotowego budynku, podczas ktérych dokonano doktadnego wymiarowania
przedmiotowego budynku i zabudowy sasiedniej, na podstawie ktdérego ustalono,
7e przedmiotowy budynek gospodarczy znajduje sie w odlegtoSci mniejszej niz 1 metr
od granicy z dziatkg nr 12/6, nie spetniajgc tym samym warunkéw technicznych wynikajgcych
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.



Ponadto podczas ogledzin stawili sie liczni wspoétwiasciciele dziatki i wiekszo$¢ z nich,
tj.: Pan Mariusz Dobiesz, Pan Grzegorz Dobiesz, Pani Ltucja Trzcifiska, Pani Halina Klimecka,
Pani Grazyna Krajewska, Pani Marzena Grzeszczak, Pan Adam Krajewski, Pan Jan
Szczerbowski oraz Pani Ewa Wesolowska oswiadczyli, ze jako wspdiwtasciciele dziatki
nr 12/13 oraz 12/6 nie wyrazajg zgody na obecng lokalizacje przedmiotowego budynku
gospodarczego.

W zwigzku z tym, Ze Inwestor — Pan Mirostaw Brzoska — dokonat zgtoszenia zamiaru
budowy przedmiotowego budynku do Starostwa Powiatowego w Ostrodzie, nie mozna uznaé
ze jest on samowolg budowlang. JednakZe z uwagi na niezachowanie warunkéw
technicznych oraz brak zgody wspotwtascicieli dziatki, na ktérej znajduje sie przedmiotowa
inwestycja, organ nadzoru budowlanego zobowigzany jest przeprowadzi¢ procedure na
podstawie przepisow art. 50 i 51 ustawy Prawo budowlane. Organ odstgpit od wstrzymania
robét budowlanych z uwagi na fakt, ze wszelkie prace zwigzane z budowg przedmiotowego
obiektu zostaty wykonane.

Po szczegOtowej analizie akt sprawy organ nadzoru budowlanego uznat,
Zze w niniejszej sprawie natozenie na Inwestora jakichkolwiek obowigzkéw z art. 51 P.b. jest
catkowicie niecelowe, gdyz zadne roboty budowlane poza rozbiérkg nie doprowadzg
przedmiotowego budynku do stanu zgodnego z prawem — spetniajacego warunki techniczne
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z § 12 w/w rozporzadzenia
budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od granicy tej dziatki
nie mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z oknami lub drzwiami
w strone tej granicy. Przedmiotowy budynek nie spetnia tych wymagan, utrudniajac przy tym
korzystanie z dziatki oraz innych budynkéw pozostatym wspoiwtascicielom dziatki, gdyz
znajduje sie wytacznie niecaly metr od granicy z dziatkg sasiednia nr 12/6. Ponadto pozostali
wspotwtasciciele dziatki w sposéb bardzo klarowny wyrazili brak swojej zgody na istnienie
przedmiotowego budynku, podwazajgc tym samym o$wiadczenie Inwestora o prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, zlozone podczas dokonywania przez
niego zgtoszenia w Starostwie Powiatowym w Ostrédzie.

Wobec powyzszego orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Warmirisko-Mazurskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ostrddzie, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, ze decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwolania
(art. 127a §1i § 2 Kpa).

Otrzymuija:
1. Pan Mirostaw Brzoska
2. Strony postepowania w formie obwieszczenia

Do wiadomosci:
1. Wéjt Gminy Ostréda
2. Starosta Ostrodzki

3. ala
M.S.



