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L0z G OLG
PZ.5580.25.29.2020
DECYZJA

Na podstawie art. 26 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o Panstwowej Strazy Pozarnej (Dz. U. z 2020 r., poz. 1123 t.j. - zwanej dalej ustawag
o PSP) i art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 t.j. — zwanej dalej k.p.a.)
nakazuje
Powiatowi Ostrodzkiemu
ul. Jana lll Sobieskiego 5, 14-100 Ostroda

wykonanie nastepujacych obowiazkow:

Obowiazek nr 1: Wyposazy¢ poziome drogi komunikacji ogélinej stuzace celom
ewakuacji, oéwietlone wytacznie swiattem sztucznym, w oswietlenie awaryjne
ewakuacyjne wykonane w oparciu o projekt uzgodniony z rzeczoznawca
ds. zabezpieczen przeciwpozarowych — korytarze znajdujace si¢ w piwnicy, na
parterze w czeéci Zespotu Ratownictwa Medycznego, na Il i Nl pietrze przy
PCPR i Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej budynku Przychodni
Zdrowia ul. Kosciuszki 2 w Ostrédzie.

Podstawy prawne obowigzku nr 1:

- art. 4 ust, 1 pkt. 2 i 4 ustawy o ochronie przeciwpozarowej,

- § 15 ust. 1 pkt. 5, § 3 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw,

- § 181 ust. 3 pkt. 2 lit. b rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2019 poz.1065), zwanego dalej warunkami technicznymi,
Termin wykonania obowiazku nr 1 ustalam na: 30 wrze$nia 2021 r.

Obowiazek nr 2: Doprowadzi¢ droge pozarowa o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajaca dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej
porze roku, do budynku Przychodni Zdrowia przy ul. Kosciuszki 2 w Ostrédzie,
spetniajaca warunki okreslone w rozporzadzeniu w sprawie zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych.
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Jednoczes$nie informuje, ze zgodnie z § 13 ust. 4 rozporzadzenia
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
w szczegllnie uzasadnionych przypadkach, gdy spelnienie wymagan
dotyczacych doprowadzenia drogi pozarowej do obiektu budowlanego jest
niemozliwe z uwagi na lokalne uwarunkowania lub jest zasadne przyjecie
innych rozwiagzan, na wniosek wlasciciela budynku dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan zamiennych zapewniajagcych niepogorszenie warunkéw ochrony
przeciwpozarowej obiektu, uzgodnionych 2z wilasciwym miejscowo
Komendantem Wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarne;.

Podstawy prawne obowigzku nr 2:

- art. 4 ust, 1 pkt. 5 ustawy o ochronie przeciwpozarowej,

- § 12 i § 13 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych,
zwanego dalej rozporzadzeniem w sprawie zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych,

Termin wykonania obowigzku nr 2 ustalam na: 30 wrzesnia 2021 r.

Obowigzek nr 3: Uzupelni¢ braki w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego
opracowanej dla obiektu Przychodni Zdrowia w Ostrodzie przy ul. Kosciuszki 2,
14-100 Ostréda (brak czesci graficznej zawierajacej wymagane przepisami
elementy). Uzupelniong instrukcje umiesci¢ w miejscu dostepnym dla ekip
ratowniczych oraz zapozna¢ z nig uzytkownikow obiektu, w tym zatrudnionych
pracownikow.

Podstawy prawne obowigzku nr 3:

- art. 4 ust, 1 pkt. 5, 6 i 7 ustawy o0 ochronie przeciwpozarowej,

- § 6 ust. 1i 9 rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw.
Termin wykonania obowiazku nr 3 ustalam na: 31 stycznia 2021 r.

Obowiazek nr 4: Przenies¢ hydranty wewnetrzne z przestrzeni wydzielonych
pozarowo klatek schodowych na korytarze w taki sposéb, by objety swym
zasiegiem w poziomie calag powierzchni¢ chronionego budynku. W zwigzku
z koniecznoscig przebudowy instalacji nalezy wymieni¢ istniejace hydranty
wewnetrzne 52 z weiem plasko skiadanym na hydranty wewnetrzne 25
z wezem polsztywnym. Przebudowa powinna by¢é wykonana w oparciu
o projekt uzgodniony z rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych,
wraz z przeprowadzeniem odpowiednich prob i badan, potwierdzajacych
prawidiowos¢ dziatania instalaciji.

Podstawy prawne obowigzku nr 4:

- art. 4 ust, 1 pkt. 1, 2 i 5 ustawy o ochronie przeciwpozarowej,

-§3ust. 1, § 19 ust. 1 pkt. 2b, § 20 ust. 1 i 3, § 44 pkt. 2 rozporzadzenia w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw.
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Termin wykonania obowiazku nr 4 ustalam na: 30 wrzesnia 2021 r.

Uzasadnienie
W dniach 12-14 listopada 2019 r. na podstawie upowaznienia z dnia

23 pazdziernika 2019 r. znak PZ.5580.25.01.2019 Komendanta Powiatowego
Panistwowej Strazy Pozarnej w Ostrodzie w budynku Przychodni Zdrowia
ul. T. Kosciuszki 2 funkcjonariusze Komendy Powiatowej PSP w Ostrodzie
przeprowadzili czynnosci kontrolno-rozpoznawcze, z ktérych sporzadzili protokot
z dnia 14 listopada 2019 r. znak PZ.5580.25.02.2019. Protokét zostat podpisany przez
Pana Pawla Golubskiego — osobe upowazniong do reprezentowania Szpital
w Ostrodzie S.A. oraz Pana Andrzeja Batakiera — giéwnego spegcjaliste ds. BHP, ktorzy
podpisali go bez wnoszenia zastrzezen. Podczas czynnosci kontrolno-rozpoznawczych
nie uczestniczyt przedstawiciel Starostwa Powiatowego w Ostrédzie, pomimo otrzymania
WW. upowaznienia.

Jak wynika z ustaleri czynnosci kontrolno-rozpoznawczych kontrolowany budynek
bedacy w posiadaniu Powiatu Ostrodzkiego, ma nastepujaca charakterystyke pozarowa:

- wolnostojacy, czterokondygnacyjny, $redniowysoki, catkowicie podpiwniczony
o konstrukcji murowane;j,

- powierzchnia zabudowy 1 248 m?, powierzchnia wewnetrzna 5200 m?, kubatura
19395 m®,

- stanowi jedna strefe pozarowa, klasyfikowang do kategorii zagrozenia ludzi
ZL 1l

- posiada 3 nieoddymione klatki schodowe,

W trakcie czynnosci kontrolno-rozpoznawczych stwierdzono wymienione w protokole
uchybienia z zakresu ochrony przeciwpozarowej:

1) drzwi ewakuacyjne prowadzace z Il pigtra na klatke schodowg K2 zamknigte
bez mozliwosci natychmiastowego otwarcia — przy rentgenie,

2) niepeine oznakowanie drog ewakuacyjnych w budynku,

3) brak os$wietlenia awaryjnego ewakuacyjnego na korytarzach os$wietlonych
wytacznie swiattem sztucznym,

4) brak wymaganej przepisami drogi pozarowej,

5) brak protokotéw z badania hydrantow zewnetrznych — nie udokumentowano
wymaganego zaopatrzenia wodnego w ilosci 20 I/s,

6) braki w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego,

7) brak Instrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego w budynku Przychodni w miejscu
dostepnym dla ekip ratowniczych - instrukcja znajduje sie w innym budynku —
szpitalu,

8) brak dokumentacji potwierdzajacej zapoznanie pracownikéw przychodni
z instrukcja bezpieczenstwa pozarowego,

9) zasieg hydrantéw wewnetrznych 52 nie pokrywa w poziomie catej powierzchni
chronionej budynku,

10) hydranty wewnetrzne 52 zamontowane w wydzielonej pozarowo klatce
schodowe;j.
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W zwigzku z ujawnieniem ww. naruszen pismem z dnia 17 grudnia 2019 r. nr
PZ.5580.25.04.2019 zawiadomiono Szpital w Ostrédzie S.A. oraz pismem 2z dnia
17 grudnia 2019 r. nr PZ.5580.25.05.2019 zawiadomiono Starostwo Powiatowe
w Ostrodzie o wszczeciu postepowania administracyjnego z urzedu w sprawie nakazania
ich usuniecia. Réwnocze$nie wezwano strony do przedstawienia uméw zawartych
z podmiotami funkcjonujgcymi w budynku Przychodni Zdrowia.

Dnia 30 grudnia 2019 r. Szpital w Ostrodzie S.A. przy pi$mie znak: IPP-1642-02-19
przedstawit kserokopie uméw najmu zawartych miedzy nastepujacymi podmiotami
funkcjonujacymi w obiekcie Przychodni Zdrowia przy ul. Ko$ciuszki 2 w Ostrodzie:

- umowa dzierzawy z dnia 18 kwietnia 2018 r. nr GN.6845.4.11.2018.DB pomiedzy
Powiatem Ostrodzkim, a Powiatowym Zespotem Opieki Zdrowotnej w Ostrédzie S.A.,
obecna nazwa Szpital w Ostrédzie S.A. - umowa zawarta do 31 stycznia 2024 r.,

- umowa dzierzawy z dnia 7 pazdziernika 2019 r. nr GN.6845.4.16.2019.DB
pomiedzy Powiatem Ostrodzkim, a Szpitalem w Ostrédzie S.A. (pomieszczenia
przeznaczone na potrzeby zespofu ratownictwa medycznego) - umowa zawarta do
30 wrzesnia 2022 .

- umowa uzyczenia z dnia 20 Iutego 2002 r. pomiedzy Zarzgdem Powiatu
w Ostrédzie, a Powiatowg Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Ostrédzie - umowa
zawarta na czas nieokreslony,

- umowa najmu 1/11/2005 z dnia 28 listopada 2005 r. pomiedzy Powiatowym
Zespotem Opieki Zdrowotnej w Ostrodzie S.A., a ,Medical Center” Sp. z 0.0. - umowa
zawarta do dnia 31 grudnia 2011 r.,

- umowa najmu 1/2007 z dnia 25 stycznia 2007 r. pomigdzy Powiatowym Zespotem
Opieki Zdrowotnej w Ostrodzie S.A., a Niepublicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej
LZDROWIE”, Spétkg Partnerska Lekarzy - umowa zawarta na czas nieokreslony,

- umowa najmu z dnia 31 grudnia 2007 r. pomiedzy Powiatowym Zespotem Opieki
Zdrowotnej w Ostrédzie S.A., a Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie - umowa
zawarta na czas nieokreslony,

- umowa najmu z dnia 30 pazdziernika 2015 r. pomiedzy Powiatowym Zespotem
Opieki Zdrowotnej w Ostrodzie S.A., a Polskim Stowarzyszeniem Na Rzecz Osoéb
z Uposledzeniem Umysfowym - umowa zawarta do 31 marca 2016 r.,

- umowa najmu z dnia 31 grudnia 2015 r. pomigdzy Powiatowym Zespotem Opieki
Zdrowotnej w Ostrédzie S.A., a SOPAT Sp. z 0.0. - umowa zawarta do 31 grudnia
2020 r.,

- umowa najmu z dnia 25 stycznia 2007 r. pomiedzy Powiatowym Zespotem Opieki
Zdrowotnej w Ostrodzie S.A., a Niepublicznym Zakiadem Opieki Zdrowotnej
,Przychodnia Zdrowia” - umowa zawarta na czas nieokreslony.

Dodatkowo do ww. pisma zatgczono protokét z badania hydrantéw zewnetrznych z
dnia 4 grudnia 2019 r. potwierdzajacy posiadanie wymaganego zaopatrzenia wodnego
do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Dnia 9 stycznia 2020 r. pismami PZ.5580.25.06.2019, PZ.5580.25.07.2019
zawiadomiono Szpital w Ostrédzie S.A. i Starostwo Powiatowe w Ostrodzie, Ze sprawy
nie mozna zatatwi¢ w terminach wskazanych w art. 35 k.p.a z uwagi na jej
skomplikowany charakter oraz konieczno$¢ uzyskania informacji na temat wszystkich
umow zawartych miedzy podmiotami uzytkujacymi obiekt, a wtascicielem obiektu. Jako
nowy termin zatatwienia sprawy wskazano 17 lutego 2020 r. Jednocze$nie pismem
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PZ.5580.25.08.2019 ponownie wezwano Starostwo Powiatowe w Ostrédzie do
przediozenia umow zawartych pomigdzy Starostwem Powiatowym w Ostrédzie,
a podmiotami funkcjonujgcymi w budynku Przychodni Zdrowia przy ul. Kosciuszki 2
w Ostrédzie. W odpowiedzi Starostwo Powiatowe pismem z dnia 13 stycznia 2020 r.
znak GN.6845.4.1.2020.DB poinformowato, ze Powiat Ostrodzki jako wiasciciel
nieruchomos$ci wydzierzawit przedmiotowg nieruchomo$¢ na rzecz Szpitala
w Ostrodzie S.A., z wytaczeniem czeéci pomieszczefi w piwnicy budynku, ktore
uzytkowane sg jako archiwum sgdowe. Do pisma dotaczono nastepujgce umowy:

- najmu 13/U/2019 znak GN.6845.4.9.2019.D0B z 18 pazdziernika 2019 r. pomigdzy
Powiatem Ostrodzkim, a Skarbem Paristwa — Sadem Rejonowym w Ostrédzie - umowa
zawarta do dnia 30 wrzesnia 2022 .,

- dzierzawy GN.6845.4.11.2018.DB z 18 kwietnia 2018 r. pomiedzy Powiatem
Ostrodzkim, a Powiatowym Zespotem Opieki Zdrowotnej w Ostrédzie S.A. - umowa
zawarta do dnia 31 stycznia 2024 r.,

- dzierzawy GN.6845.4.16.2019.DB z 7 pazdziernika 2019 r. pomiedzy Powiatem
Ostrédzkim a Szpitalem w Ostrodzie S.A. (pomieszczenia na potrzebny ratownictwa
medycznego) - umowa zawarta do 30 wrzeénia 2022 r.,

Dnia 17 lutego 2020 r. pismami PZ.5580.25.09.2019 oraz PZ.5580.25.10.2019
zawiadomiono Starostwo Powiatowe w Ostrédzie i Szpital w Ostrédzie S.A., ze sprawy
nie mozna zatatwié w termie wskazanym w pismach PZ.5580.25.07.2019 oraz
PZ.5580.25.06.2019 z uwagi na jej skomplikowany charakter oraz konieczno$é
przeprowadzenia dowodéw z ogledzin zwigzanych ze szczegétowym ustaleniem
odpowiedzialno$ci za poszczegolne czesci obiektu. Jako nowy termin zatatwienia sprawy
wskazano 31 marca 2020 r. Dodatkowo pismem znak: PZ.5580.25.11.2019
z 17 lutego 2020 r. wezwano Szpital w Ostrédzie S.A. do uzupetnienia dokumentaciji
przestanej dnia 31 grudnia 2019 . o:

- brakujace zatgczniki do uméw z Powiatowa Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng
w Ostrédzie i Niepublicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej ,Przychodnia Zdrowia”,

- aktualne umowy z ,Medical Center” Sp. z 0.0. i Polskim Stowarzyszeniem na
Rzecz Os6b z Uposledzeniem Umystowym,

Szpital w Ostrédzie S.A. 19 lutego 2020 r. przestat pismo znak IPP-1642-01-20
wraz z:

- brakujgcymi zatgcznikami do umow,

- aneksem nr 1/2020 do umowy najmu zawartej w dniu 31 grudnia 2015 r.
pomiedzy Szpitalem w Ostrodzie S.A., a SOPAT Sp. z 0.0. wraz z zatgcznikiem nr 1
z dnia 24 stycznia 2020 r. | wspomniang umowa najmu,

- umowa najmu z dnia 30 pazdziernika 2015 r. pomiedzy Powiatowym Zespotem
Opieki Zdrowotnej w Ostrédzie S.A., a Polskim Stowarzyszeniem na Rzecz Osob
z Uposledzeniem Umystowym wraz z aneksem nr 3/2016 — umowa zawarta do
31 pazdziernika 2025 .,

- Ksiega Rejestrowg z 19 lutego 2020 r. Nr 000000015479, z ktorej wedtug strony
wynika, Ze ,Medical Center” jest zaktadem leczniczym wchodzgcym w sktad Sp. z 0.0.
~SOPAT".

Dnia 31 marca 2020 r. pismami PZ.5580.25.12.2019 oraz PZ.5580.25.13.2019
zawiadomiono Szpital w Ostrédzie S.A. i Starostwo Powiatowe w Ostrédzie, ze sprawy
nie mozna zatatwic w terminie wskazanym w pismach PZ.5580.25.09.2019
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i PZ.5580.25.10.2019 z 17 lutego 2020 r. z uwagi na jej skomplikowany charakter oraz
konieczno$¢ przeprowadzenia dowodéw z ogledzin zwigzanych ze szczegotowym
ustaleniem odpowiedzialnosci za poszczegdlne czesci obiektu. W zwigzku
z wprowadzonym od 20 marca 2020 r. stanem epidemii na terenie catego kraju oraz
zarzadzeniem Nr 10/2020 Warmirnsko-Mazurskiego Komendanta Wojewddzkiego PSP
z dnia 17 marca 2020 r. w sprawie wytycznych zwigzanych z rozprzestrzenieniem sie
koronawirusa SARS-Cov-2 Komenda Powiatowa PSP w Ostrédzie zostata zobowigzana
do ograniczenia czynno$ci kontrolno-rozpoznawczych oraz prewencyjnych zwigzanych
z kontaktem bezposrednim z osobami spoza jednostek organizacyjnych PSP. Jako nowy
termin zatatwienia sprawy wskazano 31 maja 2020 r.

Po przeanalizowaniu dostarczonych umoéw 3 kwietnia 2020 r. pismem
PZ.5580.10.14.2019 zawiadomiono o toczacym sie postepowaniu administracyjnym
nastepujgce  podmioty: Ewe Szudzinskg (NZOZ ,Przychodnia Zdrowia”),
SOPAT Sp. z o.0., Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Oséb z Niepetnosprawnoscig
Intelektualna, Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, NZOZ ,ZDROWIE" Spotke
Partnerskg Lekarzy Antoriczyk i Partnerzy, Powiatowg Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng
w Ostrédzie. Jednoczes$nie w zwigzku z toczacym sie postepowaniem administracyjnym
wezwano ww. podmioty do ztozenia pisemnych wyjasnien jednoznacznie wskazujgcych,
ktére pomieszczenia i czesci wspoélne (korytarze) sa wynajmowane.

Dnia 8 kwietnia 2020 r. SOPAT Sp. z 0.0. mailowo poinformowata Komende
Powiatowg PSP w Ostrodzie o: aktualnym przegladzie gasnic, posiadanej Instrukciji
Bezpieczenstwa Pozarowego opracowanej w kwietniu 2016 r., posiadanej Instrukcji
postepowania na wypadek powstania pozaru, oznakowaniu ,wyj$¢ ewakuacyjnych”.

Dnia 16 kwietnia 2020 r. NZOZ ,Zdrowie” Spotka Partnerska Lekarzy Antonczyk
i Partnerzy w odpowiedzi na pismo nr PZ.5580.10.14.2019 poinformowata, ze na
podstawie umowy najmu wynajmuje pomieszczenia nr 102, 103, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 114A, 115, 116, 116A, 117, 117A, 118 oraz do wspdlnego
uzytkowania sanitariaty i hole.

Dnia 17 kwietnia 2020 r. Pan Marek Borysewicz — wiasciciel ULTRAMED
w pi$mie poinformowat, iz jako ULTRAMED-PRZYCHODNIA ZDROWIA jest najemcyg
wytgcznie pomieszczen nr 210, 211, 212, 213, 213A oraz 215.

Dnia 12 maja 2020 r., pismem zpak: Z0.551.29.PW.2020 Powiatowy Zespot ds.
Orzekania o Niepetnosprawnosci w Ostrodzie poinformowat, iz PCPR jest najemcy
5 pomieszczen na |l pietrze i kilku pomieszczen w piwnicy.

Dnia 29 maja 2020 r. pismami PZ.5580.25.14.2019 i PZ.5580.25.15.2019
zawiadomiono Szpital w Ostrodzie S.A. i Starostwo Powiatowe w Ostrédzie, ze sprawy
nie mozna zatatwic w terminie wskazanym w pismach PZ.5580.25.12.2019
i PZ.5580.25.13.2019 z 31 marca 2020 r. z uwagi na jej skomplikowany charakter,
konieczno$é przeprowadzenia dowodoéw z ogledzin zwigzanych ze szczegotowym
ustaleniem odpowiedzialno$ci za poszczegodlne czesci obiektu oraz trwajacy na terenie
kraju stan epidemii. Jako nowy termin zatatwienia sprawy wskazano 31 lipca 2020 r.

Postanowieniem PZ.5580.25.16.2019 z 10 lipca 2020 r. poinformowano
o planowanym przeprowadzeniu dowodu z ogledzin w dniach 23-24 lipca 2020 r.
w budynku Przychodni Zdrowia ul. T. Kosciuszki 2, 14-100 Ostréda. Do postanowienia
dotagczono zawiadomienie PZ.5580.25.17.2019 z harmonogramem ogledzin. Ponadto
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pismem PZ.5580.25.18.2019 zawiadomiono strony postepowania o nowym terminie
zatatwienia sprawy wyznaczonym na 30 sierpnia 2020 r. Wspomniane wyzej dokumenty
przestano do: SOPAT Sp. z o.0., Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, NZOZ
ZDROWIE” Spoétka Partnerska Lekarzy Antoriczyk i Partnerzy, Powiatowej Staciji
Sanitarno-Epidemiologicznej w Ostrédzie, Starostwa Powiatowego w Ostrodzie, Szpitala
w Ostrodzie S.A.

Dnia 23 lipca 2020 r. zostaly przeprowadzone ogledziny w Budynku Przychodni
Zdrowia przy ul. Kosciuszki 2 w Ostrédzie w obecnosci Pana Andrzeja Batakiera —
przedstawiciela Szpitala w Ostrédzie S.A., Pana Artura Wilczka — przedstawiciela
Starostwa Powiatowego w Ostrédzie oraz Pani Maigorzaty Granc-Rypina -
przedstawicielki SOPAT Sp. z o.0. Z ogledzin spisano protokét nr PZ.5580.25.19.2019,
ktory dotyczyt szczegbtowego ustalenia czesci budynku przychodni wynajmowanej przez
SOPAT Sp. z o0.0. oraz sprawdzenia, czy usterki wskazane w protokole
PZ.5580.25.02.2019 zostaly usuniete. W trakcie ogledzin ustalono, ze spoétka wynajmuje
cze$é pomieszczen w piwnicy (poradnia Leczenia Uzaleznien i Wspétuzaleznien,
archiwa, magazyny, pom. socjalne), na parterze (Poradnia Dorostych, Poradnia
Dziecieca), | pietrze (Rehabilitacja i Fizjoterapia, Poradnia Neurologiczna, Poradnia
Onkologiczno — Neurologiczna), |l pietrze (administracja, pracownia RTG) i lll pietrze
(Poradnia Dermatologiczna, Poradnia Chordb Ptuc). W trakcie kontroli przedstawicielka
spotki nie byta w stanie okresli¢, ktore korytarze na parterze nie s3 wliczone do umowy.
Zgodnie z o$wiadczeniem przedstawiciela Powiatu Ostrédzkiego, w piwnicy znajdujg sig
pomieszczenia wynajete dla Sadu Rejonowego w Ostrodzie, trzy pomieszczenia na
| pigtrze zostaly wynajgte dla PCPR. Ponadio powiat nie wydzierzawit trzech
pomieszczerh w piwnicy oraz jednego pomieszczenia na parterze. Pozostata czes¢
budynku zostata wydzierzawiona dla Szpitala w Ostrodzie S.A. Zgodnie z zapisem
widniejacym w § 4 umowy najmu z 31 grudnia 2015 r. zawartej pomiedzy Powiatowym
Zespotem Opieki Zdrowotnej w Ostrédzie S.A. obecnie zwanym Szpitalem w Ostrodzie
S.A.. a SOPAT Sp. z 0.0. najemca zobowiazuje sie uzywac¢ Przedmiot najmu w sposéb
odpowiadajacy jego wtasciwosciom i przeznaczeniu, przestrzegajac przepisOw prawa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony mienia
oraz przepiséw prawa budowlanego. Dodatkowo w § 6 umowy zawarto nastepujacy
zapis ,Do drobnych naktadoéw, ktére obcigzajg najemce, nalezg w szczegolnosci: drobne
naprawy podtdg, drzwi i okien, malowanie $cian, podtdg oraz wewnetrznej strony drzwi
wejéciowych, jak rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
zapewniajacych korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu
wody.” Ponadto zgodnie z zapisem widniejacym w § 6 ust. 1 umowy dzierzawy zawartej
w dniu 18 kwietnia 2018 r. pomiedzy Powiatem Ostrédzkim, a Zespotem Opieki
Zdrowotnej w Ostrodzie S.A. obecnie Szpitalem w Ostrodzie S.A. dzierzawca
zobowigzany jest dokonywaé biezacej konserwacji i remontéw oraz ulepszen, ktére nie
powiekszaja wartosci budynkow, budowli oraz urzadzen bedacych przedmiotem umowy
na swoj koszt w celu utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Ponadto w § 6 ust. 2 i 3 widnieje nastgpujacy zapis ,Dzierzawca ma prawo dokonywaé
ulepszen budynkéw i budowli (ponoszenia naktadow), wchodzacych w sktad przedmiotu
dzierzawy, ale tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Kwestie
ewentualnych rozliczeri z tytutu poniesionych naktadow, zgodnie z ust. 2. beda
kazdorazowo regulowane w drodze odrebnego porozumienia’. W trakcie ogledzin
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ustalono, ze przy drzwiach ewakuacyjnych prowadzacych na klatke schodowg K2 na
[l pietrze zostata zamontowana skrzynka z kluczami. W zwigzku z czym usterka opisana
w protokole z kontroli zostata usunigta.

Tego samego dnia spisano drugi protokét z przeprowadzenia dowodu
z ogledzin nr PZ.5580.25.20.2019, ktory dotyczyt szczegbélowego ustalenia czesci
budynku przychodni wynajmowanej przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie.
Ogledziny przeprowadzono w obecnosci przedstawicielki PCPR Pani Magdaleny
Fafinskiej. W trakcie ogledzin ustalono, ze Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie
wynajmuje cze$¢ pomieszczen w piwnicy (archiwa), na | pietrze (archiwum — uzyczone
od Powiatu Ostrédzkiego), na il pietrze (pie¢ pomieszczen). Wediug
o$wiadczenia korytarze i WC stanowig cze$¢ wspding. Zgodnie z zapisem widniejacym
w § 4 umowy najmu z 25 stycznia 2017 r. zawartej pomigdzy Powiatowym Zespotem
Opieki Zdrowotnej w Ostrodzie S.A. obecnie zwanym Szpitalem w Ostrédzie S.A.,
a Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie najemca zobowigzany jest dokonywac
biezacej konserwacji i remontéow oraz ulepszen, ktére nie powigkszajg wartosci
budynkéw, budowli oraz urzadzen bedacych przedmiotem umowy na swoj koszt w celu
utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca ma prawo dokonywac
ulepszen budynkéw i budowli (ponoszenia naktadéw), wchodzacych w skiad przedmiotu
dzierzawy, ale tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. Kwestia
ewentualnych rozliczen z tytutu poniesionych naktadow, zgodnie z ust. 2. bedzie
kazdorazowo regulowana w drodze odrebnego porozumienia”.

Dnia 24 lipca 2020 r. zostaly przeprowadzone kolejne ogledziny w budynku
przychodni, z ktérych spisano protokét nr PZ.5580.25.21.2019, ktory dotyczyt
szczegotowego ustalenia czesci budynku przychodni wynajmowanej przez Powiatowa
Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng. W ogledzinach brat udziat przedstawiciel Szpitala
w Ostrédzie S.A. Pan Andrzej Batakier oraz Pan Zdzistaw Sokofowski — Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny. W trakcie ogledzin ustalono, ze Powiatowa Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczna w Ostrédzie posiada w uzyczeniu pomieszczenia biurowe
znajdujace sie na Il pietrze wraz z korytarzem. Zgodnie z zapisem widniejagcym
w § 5 umowy uzyczenia z 20 lutego 2002 r. zawartej pomiedzy Zarzadem Powiatu
w Ostrodzie, a Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Ostrédzie biorgcy do
uzywania jest obowigzany dokonywac biezacej konserwacji i remontow na swoj koszt
w celu utrzymania przedmiotu uzyczenia w stanie niepogorszonym. Biorgcy do uzywania
ma prawo dokonaé ulepszen przedmiotu uzyczenia /ponoszenia naktadow/, ale tylko po
uzyskaniu pisemnej zgody uzyczajgcego.

Tego samego dnia spisano protok6t nr PZ.5580.25.22.2019, ktéry dotyczyt
szczegotowego ustalenia czesci budynku przychodni wynajmowanej przez NZOZ
JZDROWIE” Spétka Partnerska Lekarzy Antoriczyk i Partnetrzy. Ogledziny
przeprowadzono w obecnosci Pana Andrzeja Bafakiera oraz Michata Antoriczyka.
W ftrakcie ogledzin ustalono, ze NZOZ ,ZDROWIE" Spétka Partnerska Lekarzy
Antoriczyk i Partnerzy wynajmuje pomieszczenia znajdujgce sie na | pietrze
w budynku réwnolegtym do ul. Czarnieckiego i pomieszczenie nr 102 i 103 na | pietrze
pozostatej czesci budynku, natomiast korytarze stanowig cze$¢ wspoéina. Zgodnie
z zapisem widniejagcym w § 4 umowy najmu z 1 wrzesnia 2002 r. zawartej pomiedzy
Powiatowym Zespotem Opieki Zdrowotnej w Ostrodzie S.A. obecnie zwanym Szpitalem
w Ostrodzie S.A., a NZOZ ,ZDROWIE” Spotka Partnerska Lekarzy Antoriczyk i Partnerzy
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najemca zobowigzany jest dokonywac biezacej konserwacji i remontow oraz ulepszen,
ktére nie powiekszajg wartosci budynkow, budowli oraz urzadzen bedacych
przedmiotem umowy na swoj koszt w celu utrzymania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym. Najemca ma prawo dokonywaé ulepszen budynkow i budowli
(ponoszenia naktadéw), wchodzacych w sktad przedmiotu dzierzawy, ale tylko po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. Kwestia ewentualnych rozliczen z tytutu
poniesionych naktadéw, zgodnie z ust. 2. bedzie kazdorazowo regulowana w drodze
odrebnego porozumienia”. Wszystkie protokoty z ogledzin zostaty podpisane bez uwag
badz zastrzezen.

Nastepnie pismem PZ.5580.25.24.2019 z 24 lipca 2020 r. wezwano
SOPAT Sp. z 0.0. do precyzyjnego wskazania korytarzy znajdujacych sie na parterze
budynku, ktére nie zostaly wliczone do umowy. Pismem PZ.5580.25.25.2019 wezwano
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie do przedstawienia aktualnej umowy najmu
pomieszczen zlokalizowanych w budynku Przychodni Zdrowia. Dodatkowo Szpital
w Ostrédzie S.A. wezwano pismem PZ. 5580.25.26.2019 do przedstawienia umowy
najmu pomieszczen zajmowanych przez apteke (Medical Center/ Sopat Il Sp. z 0.0.)
w budynku Przychodni Zdrowia.

W odpowiedzi na wezwanie, Szpital w Ostrodzie S.A. w pismie znak:
IPP-1642-02-20 z dnia 29 lipca 2020 r. przedstawit:

- umowe najmu z dnia 28 listopada 2005 r. pomiedzy Powiatowym Zespotem
Opieki Zdrowotnej w Ostrédzie S.A., a ,Medical Center” Sp. z 0.0. (umowa zawarta do
dnia 31 grudnia 2011 r.), aneks Nr 1/2016 (umowa najmu zawarta na okres od dnia
1 stycznia 2016 r. do dnia 31 grudnia 2020 r.) oraz pismo od Medical Center Sp. z o.0.
do Powiatowego Zespotu Opieki Zdrowotnej informujace o wniesieniu aportu Apteki
Medical Center oddziat w Ostrédzie do Spotki Sopat Il Sp. z 0.0. oraz informujace o tym,
ze wszelkie prawa i obowiazki z tytutu wigzgcych umow zostaly przejete przez Spotke
Sopat Il.

- umowe najmu z dnia 31 grudnia 2007 r. pomiedzy Powiatowym Zespotem Opieki
Zdrowotnej w Ostrédzie S.A., a Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie (umowa
zawarta na czas nieokreslony) wraz z aneksem Nr 1/2018 z dnia 26 stycznia 2018 r
i aneksem Nr 2/2018 z dnia 18 czerwca 2018 r.(zmiana terminu umowy na okres do
31.12.2027r.)

W dniu 3 sierpnia 2020 r. otrzymano odpowiedZz od Sopat Sp. z o.0,
z informacja, ze korytarze na parterze nie wliczone do umowy najmu sa uzytkowane
przez Sopat Sp. z 0.0.

Dnia 21 sierpnia 2020 r. pismem PZ.5580.25.27.2019 poinformowano strony
o zakonczeniu postepowania dowodowego, natomiast pismem PZ.5580.25.28.2019
przedtuzono termin zatatwienia sprawy do 18 wrzesnia 2020 r.

Ad Obowigzek nr 1 Podczas kontroli stwierdzono, ze korytarze znajdujace sie w
piwnicy, na parterze w czesci Zespotu Ratownictwa Medycznego, na Il i lll pigtrze przy
PCPR i Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej budynku Przychodni Zdrowia sa
o$wietlone wylgcznie $wiattem sztucznym i nie zostaly wyposazone w instalacje
awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego.
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Powyzszy opis odnosi si¢ do wymagan okreslonych w§ 15 ust. 1 pkt. 5
rozporzgdzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow.

Wobec powyzszego zarzadzajgcy budynkiem w oparciu o przytoczony § 15 ust. 1
rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw posiada obowigzek
zastosowania rozwigzan zapewniajacych spetnienie wymagan bezpieczenstwa
pozarowego w sposob okreslony w warunkach technicznych, ktére w § 181 ust. 3 pkt 2
lit. b nakladaja wymég stosowania przedmiotowego osSwietlenia na drogach
ewakuacyjnych oswietlonych $wiattem sztucznym.

Ad Obowigzek nr 2

Podczas czynnosci kontrolno rozpoznawczych prowadzonych w dniach 12-14
listopada 2019 r. w budynku Przychodni Zdrowia przy ul. Kosciuszki 2 w Ostrédzie
stwierdzono, iz do budynku nie zostata doprowadzona droga pozarowa spetniajgca
wymagania § 12 i 13 rozporzgdzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych.

Budynek Przychodni Zdrowia na podstawie § 8 ust. 2 i§ 209 ust. 2 pkt. 3

warunkéw technicznych zostat zakwalifikowany do budynkéw kategorii zagrozenia ludzi
ZL Il i do grupy wysokosci sredniowysoki. Wobec czego, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 2
rozporzadzenia w sprawie zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, do
przedmiotowego budynku jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowe;j.
Podczas czynnosci kontrolno-rozpoznawczych stwierdzono, ze budynek zlokalizowany
jest przy skrzyzowaniu drég ul. Czarnieckiego oraz ul. Kosciuszki w Ostrédzie. Przed
frontowa czescig budynku znajduje sie parking wraz z drogg dojazdowa bez mozliwosci
zawrocenia przez pojazdy ochrony przeciwpozarowej (nie odpowiedni promien
zewnetrzny fuku, drzewo o wysokosci ponad 3 m). Ponadto z drugiej strony obiektu
znajduje sie parking, bez mozliwosci zawrécenia, dodatkowo droga dojazdowa do ww.
parkingu przebiega bezposrednio przy $cianie szczytowej obiektu, ktéra nie spetnia
wymagan $ciany oddzielenia pozarowego.

Brak drogi pozarowej okreslonej w przepisach prawa w znaczacy sposob
uniemozliwi prowadzenie i organizowanie akcji ratowniczo — gasniczej. Wskaza¢ nalezy
iz mozliwo$¢ operowania zaréwno pojazdami jak i ustawienia stanowisk gasniczych
decyduje o skutecznos$ci prowadzenia akcji ratowniczej. Skuteczno$é akcji przektada sie
na czas gaszenia pozaru. Im dziatania sg skuteczniejsze tym szybciej pozar bedzie
ugaszony, a straty w wyniku oddziatywania ognia bedg mniejsze. Réwnoczesnie nalezy
wskaza¢, iz wprzypadku wystapienia zagrozenia pozarowego moze zaistnie
konieczno$§¢ prowadzenia ewakuacji interwencyjnej z wykorzystaniem sprzetu
i pojazdow ratownictwa wysokosciowego. Wobec braku mozliwosci dojazdu moze dojé¢
do sytuacji, w ktérej w budynku zostana uwiezieni ludzie, bez mozliwosci samodzielnego
opuszczenia budynku, a réwnoczesnie jednostki ochrony przeciwpozarowej nie bedag
mogly uzy¢ i wykorzystaé sprzetu do ratowania ludzi. W takiej sytuacji istnieje ryzyko
powstania bezposredniego zagrozenie zycia Ilub zdrowia o0s6b przebywajacych
w obiekcie, w wyniku braku drogi pozarowej, ktéra umozliwi dotarcie pojazdom
ratowniczym do budynku i podjecie skutecznych dziatan.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z § 13 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie
przeciwpozarowego w wode oraz drég pozarowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, gdy spetnienie wymagan dotyczgcych doprowadzenia drogi pozarowej do
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obiektu budowlanego jest niemozliwe z uwagi na lokalne uwarunkowania lub jest
zasadne przyjecie innych rozwigzan, na wniosek wiasciciela budynku dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan zamiennych zapewniajacych niepogorszenie warunkow ochrony
przeciwpozarowej obiektu, uzgodnionych z wiasciwym miejscowo komendantem
wojewodzkim Paristwowej Strazy Pozarne;.

Ad Obowigzek nr 3

Instrukcja  Bezpieczeristwa Pozarowego jest zbiorem podstawowych
i niezbednych informacji, potrzebnych nie tyle w momencie powstania pozaru, co
informacji i umiejetnosci pozwalajacych na zapobiezeniu jego powstania lub
rozprzestrzeniania sie. Instrukcja, o ktérej mowa powyzej zawiera m.in. takie elementy,
jak: warunki ochrony przeciwpozarowej, wynikajace z przeznaczenia obiektu, sposobu
uzytkowania, prowadzonego procesu technologicznego i jego warunkéw technicznych,
w tym zagrozenia wybuchem, sposéb poddawania przegladom technicznym
i czynnosciom konserwacyjnym stosowanych w obiekcie urzadzef przeciwpozarowych
i gasnic, sposoby postepowania na wypadek pozaru i innego zagrozenia, sposoby
wykonywania prac niebezpiecznych pod wzgledem pozarowym, jezeli takie prace sg
przewidywane, sposoby praktycznego sprawdzania organizacji i warunkéw ewakuadji
ludzi, plany graficzne obiektu 2z uwzglednieniem m.in. warunkéw ewakuaciji
i rozmieszczenia sprzetu ppoz., sposoby zaznajamiania uzytkownikow obiektu z trescig
przedmiotowej instrukcji oraz z przepisami przeciwpozarowymi. Zapoznanie si¢ Z jej
trescia daje dostep do podstawowych informacji na temat postepowania w sytuagji
powstania pozaru oraz jak ograniczy¢ jego skutki. Koniecznos¢ opracowania Instrukcji
Bezpieczeristwa Pozarowego oraz jej zakres wynika z§ 6 ust. 1 rozporzadzenia
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow. Zgodnie z ustaleniami czynnosci
kontrolno-rozpoznawczych budynek jest obiektem spetniajagcym warunki do
obligatoryjnego wprowadzenia instrukcji bezpieczenstwa pozarowego, ktérego spod tego
obowigzku nie wytagcza przepis § 6 ust. 8 powotanego rozporzadzenia, albowiem
kubatura wskazanego budynku wynosi 19395 m®. Podczas czynnosci kontrolnych
przeprowadzonych w budynku Przychodni Zdrowia w Ostrodzie przy ul. Kosciuszki 2,
przedstawiono instrukcje bezpieczenstwa pozarowego opracowang we wrzesniu 2019 r.
W instrukcji nie bylo czesci graficznej zawierajgcej wymagane przepisami elementy.
Ponadto instrukcja znajdowata si¢ w budynku szpitala, zamiast w miejscu dostepnym dla
ekip ratowniczych. W trakcie kontroli nie przedstawiono dokumentu potwierdzajacego
zapoznanie z instrukcjg uzytkownikéw obiektu, w tym zatrudnionych pracownikow.

Opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego stanowi czynno$é z zakresu
ochrony przeciwpozarowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 7 ustawy o ochronie
przeciwpozarowej i wymaga od autora wiedzy specjalistycznej w przedmiotowym
obszarze. Zgodnie z art. 4 § 2 oraz 2a i 2b ustawy o ochronie przeciwpozarowej autor
powinien posiadaé jedne z nastepujacych kwalifikacji: posiadaé tytut zawodowy inzynier
pozarnictwa, mie¢ ukonczone w Szkole Gtownej Stuzby Pozarniczej studia wyzsze
w zakresie inzynierii bezpieczenstwa w specjalnosci inzynieria bezpieczeristwa
pozarowego, posiadaé wyksztatcenie $rednie lub srednie branzowe i uprawnienia
inspektora ochrony przeciwpozarowej, kwalifikacje do wykonywania zawodu technik
pozarnictwa. Strone na ktéra nalezy natozy¢ obowigzek wykonania i aktualizadji
przedmiotowej instrukcji okreslono na podstawie przedstawionych uméw. Z analizy
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zapisObw przedstawionej dokumentacji wynika, ze to wiasciciel obiektu powinien
opracowa¢ dokumentu, ktory okresla i opisuje warunki ochrony przeciwpozarowej w
catym obiekcie. Podmioty dzierzawigce poszczegdlne kondygnacje lub pomieszczenia
moga odnosi¢ sie tylko do przedmiotu dzierzawy, a nie catosci obiektu. W zwigzku
z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji

Ad Obowigzek nr 4

W dniu kontroli stwierdzono, ze boczne klatki schodowe zostaly wydzielone
pozarowo, a wewnatrz nich zainstalowane sg hydranty wewnetrzne 52. Dodatkowo
podczas kontroli i ogledzin sprawdzono zasieg hydrantébw wewngtrznych
zZlokalizowanych w $rodkowe] klatce schodowej na | i Ill pietrze budynku przychodni
stwierdzajac, Zze wspdlnie z hydrantami zamontowanymi w bocznych klatkach
schodowych nie pokrywajg one swym zasiegiem w poziomie catej chronionej
powierzchni. Zgodnie z § 20 ust. 1 i 2 rozporzadzenia w sprawie o ochrony
przeciwpozarowej hydranty wewnetrzne powinny byé umieszczane przy drogach
komunikacji ogolnej w szczegolnosci przy wejsciach do budynku i klatek schodowych na
kazdej kondygnacji budynku, natomiast zasieg hydrantébw w poziomie powinien
obejmowac catg powierzchnie chronionego budynku z uwzglednieniem dtugoéci odcinka
weza hydrantowego okreslonej w normie oraz efektywnym zasiegiem rzutu pradu
gasniczego wynoszacym 3 m w omawianym przypadku. Przeniesienie hydrantow
wewnetrznych z wydzielonych pozarowo klatek schodowych wigze si¢ z przebudowa
instalacji przeciwpozarowej, ktéra pocigga za sobg konieczno$¢ wymiany istniejgcych
hydrantéow 52 na hydranty wewnetrzne 25 z wezem pétsztywnym. Przebudowa powinna
byé wykonana w oparciu o projekt uzgodniony z rzeczoznawca ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych, wraz z przeprowadzeniem odpowiednich préb i badan,
potwierdzajacych prawidtowo$¢ dziatania instalaciji.

W sentencji decyzji przyjeto sposéb usuniecia nieprawidtowosci z nastepujgcych
wzgledow. Przede wszystkim wykonanie obowigzkéw jest spetnieniem wprost
naruszonych przepisbw, co w najprostszy sposob doprowadza budynek Przychodni
Zdrowia przy ul. Kosciuszki 2 w Ostrédzie do stanu zgodnego z prawem w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego. Nakazy sg zgodne ze stusznym interesem strony
postepowania, a przez podniesienie ogdlnego poziomu bezpieczenstwa pozarowego
z interesem spofecznym. Wykonanie obowigzkéw zmniejszy prawdopodobienstwo
rozwoju pozaru na pozostate czesci obiektu, utatwia prowadzenie dziatai ratowniczo-
gasniczych oraz ewakuacje ludzi.

Ponadto informuje, ze okreslajgc terminy realizacji decyzji oraz uzalezniajac ten
terminy od ostateczno$ci decyzji, kierowano sie zasadg trwato$ci decyzji. Decyzja staje
sie ostateczna w nastepujgcych przypadkach:

- po uptywie terminu na zfozenie odwotfania, gdy odwotanie nie zostato ztoZone,

- z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,

- w dniu doreczenia decyzji wydanej przez organ Il instancji w postepowaniu
odwotawczym.
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Zgodnie z art.4 ust. 1 ustawy o ochronie przeciwpozarowej wiasciciel budynku,
obiektu budowlanego lub terenu, zapewniajac ich ochrone przeciwpozarowy jest
obowigzany do przestrzegania lub wykonywania wymienionych w pkt. 1-7 nakazow.
Z kolei art. 4 ust. 1a ww. ustawy wskazuje, ze odpowiedzialnos¢ za realizacje
obowiazkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w ust. 1, stosownie
do obowigzkéw i zadarn powierzonych w odniesieniu do budynku, obiektu budowlanego
lub terenu, przejmuje — w cafosci lub w czesci — ich zarzadca lub uzytkownik, na
podstawie zawartej umowy cywilnoprawnej ustanawiajacej zarzad lub uzytkowanie.
W przypadku gdy umowa taka nie zostata zawarta, odpowiedzialno$¢ za realizacje
obowiazkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej spoczywa na faktycznie wiadajacym
budynkiem, obiektem budowlanym lub terenem.

Wskazane wyzej przepisy odnoszg sie zatem do sposobu ustalenia podmiotu
(adresata), ktéry na ich podstawie zobowigzany jest do zapewnienia ochrony
przeciwpozarowej. Jak wskazuje sie w orzecznictwie sadow administracyjnych, kiuczowe
znaczenie dla okreslenia adresata tych obowigzkéw ma postuzenie sie w analizowane]
normie prawnej zwrotem ,odpowiedzialno$¢ za realizacj¢ obowigzkow (.Y,
oznaczajacy, ze $rodki stosowane przez organy Strazy Pozarnej wobec podmiotéw
z art. 4 ust. 1 i 1a maja mie¢ przede wszystkim na celu ,realizacje”, a wigc wykonanie,
spetnienie obowigzkéw okreslonych w art. 4 ust. 1 ustawy i zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z odpowiednimi przepisami. To, do kogo decyzja w tym
przedmiocie zostanie skierowana, uzaleznione wigc bedzie od okolicznosci konkretnej
sprawy (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26 maja 2015 r., sygn.
akt Il OSK 2582/13).

Z powyzszego wynika, ze zasada jest naktadanie obowigzkow z zakresu ochrony
przeciwpozarowej na wiasciciela nieruchomosci jako podmiotu odpowiedzialnego za
zapewnienie takiej ochrony. Natomiast umowa cywilnoprawna moze przenies¢ obowiazki
natozone ww. ustawa na inny podmiot, ale tylko w takim zakresie, w jakim powierzono
mu obowigzki i zadania dotyczace nieruchomosci.

W niniejszej sprawie, przedmiotowy budynek Przychodni Zdrowia, stanowi
whasnoéé Powiatu Ostrodzkiego i jest dzierzawiony Szpitalowi w Ostrédzie S.A. do jego
prowadzenia.

Zqodnie z zapisem widniejacym w § 6 ust. 1 umowy dzierzawy zawartej w dniu 18
kwietnia 2018 r. pomiedzy Powiatem Ostrédzkim. a Zespotem Opieki Zdrowotnej
w Ostrédzie S.A. obecnie Szpitalem w Ostrodzie S.A. dzierzawca zobowigzany jest
dokonywaé biezacej konserwacii i remontéw oraz ulepszen, ktére nie powiekszaja
warto$ci budynkow, budowli oraz urzadzen bedacych przedmiotem umowy na swoj koszt
w celu utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Ponadto w § 6 ust 2
i 3 widnieje nastepujacy zapis , Dzierzawca ma prawo dokonywa¢ ulepszen budynkdw
i budowli (ponoszenia naktadéw), wchodzacych w sktad przedmiotu dzierzawy. ale tylko
po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Kwestie ewentualnych rozliczen
z tytutu poniesionych naktadéw, zgodnie z ust. 2. bedzie kazdorazowo regulowana
w drodze odrebnego porozumienia”.

Postanowienia ww. umowy nie nakiadaja na najemce odpowiedzialnosci za
realizacje obowiazkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, wskazanych w niniejszej
decyzji. Wyposazenie obiektu w instalacie o$wietlenia awaryjnego ewakuacyjnego,
modernizacja instalacji wodociagowej przeciwpozarowej z hydrantami wewnetrznymi,
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czy zapewnienie drogi pozarowej wymaga przeprowadzenia prac budowlanych, ktérych
zakres z pewnos$cig nie mieSci sie w remoncie czy ulepszeniach, ktére na podstawie
umowy najmu moze dokonywaé najemca. Okolicznosci sprawy wskazujg bowiem, ze to
wiasciciel ma prawng i faktyczng mozliwos¢ ich wykonania.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentengiji.

Pouczenie

Zgodnie z art. 127 §1i2iart. 129 § 1i 2 k.p.a. w zwigzku z art. 27 ustawy o PSP
od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Warmirisko-Mazurskiego Komendanta
Wojewodzkiego  Panstwowej Strazy Pozarnej za  posrednictwem  Komendanta
Powiatowego Parnstwowej Strazy Pozarnej w Ostrédzie (ul. Stapiriskiego 19c¢, 14-100
Ostréda), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do jego wniesienia wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia tut. organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez strone postepowania, niniejsza decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, a strona nie moze ztozyé skargi do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania wywiera skutek
tylko wtedy, gdy zostanie przez strone ztiozone w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania po uptywie ww. terminu.
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Otrzymuija:
1. Starostwo Powiatowe w Ostrddzie
ul. Jana lll Sobieskiego 5, 14-100 Ostréda (ZPO)
Do wiadomosci:
1. Szpital w Ostrodzie S.A.
ul. Wtadystawa Jagietly 1, 14-100 Ostréda
2. Ewa Szudzinska
ul. T. Kosciuszki 2, 14-100 Ostroda
3. SOPAT Sp.zo.0.
ul. T. Kosciuszki 2, 14-100 Ostroda
4. Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Osob z Niepetnosprawnoscig Intelektualng
ul. Glogowa 2B, 02-639 Warszawa
5. Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie
ul. Jana lll Sobieskiego 5, 14-100 Ostroda
6. NZOZ ,ZDROWIE" Spoétka Partnerska Lekarzy Antoficzyk i Partnerzy
ul. Kosciuszki 2, 14-100 Ostréda
7. Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna w Ostrodzie
ul. T. Kosciuszki 2, 14-100 Ostréda
8. ala-1egz.
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