STAROSTA OSTRODZKI
ul. Jana III Sobieskiego 5
14-100 Ostroda
Ostroda, dnia 06.08.2024 .

Nasz znak:
BA.6740.185.2024
DECYZJA Nr 371/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe z dnia 27.03.2024 1.

zatwierdzam projekt architektoniczno — budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Little Tuscany Sp. z o.0.
ul. Pomorska 77
90-224 Lodz

obejmujace:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 132 obr. Wysoka Wies, gm. Ostroda.

Projektant: mgr inz. arch. Piotr Zonnenburg — upr. bud. w specjalnosci architektonicznej nr MA/139/08,
wpis na liste MOIA RP pod nr ewid. MA-2051,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) inwestor jest obowigzany ustanowi¢ kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego,

2) roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
1 projektem architektoniczno-budowlanym, stanowigcym zatacznik nr 1,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

oraz §3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r., w sprawie rodzajow obiektow

budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

UZASADNIENIE

Inwestor wnioskiem z dnia 27.03.2024 r. wystapil o pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 132 obr. Wysoka Wies, gm. Ostroda. Do wniosku inwestor
dotaczyl projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz o$wiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Po dokonaniu sprawdzenia wniosku zgodnie z art. 64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego wezwaniem z dnia 25.04.2024 r. nalozono obowiazek uzupelnienia
wniosku. Wnioskodawca uzupehit stwierdzone nieprawidtowosci w terminie.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany zostat sporzadzony
przez osob¢ posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane oraz legitymujacg si¢ zaswiadczeniem
wydanym przez wlasciwg izb¢ samorzadu zawodowego. Projekt zawiera o§wiadczenie, o ktérym mowa
w art. 34 ust. 3d pkt. 3 Prawa budowlanego, podpisane przez projektanta. Przedmiotowa inwestycja jest
zgodna z ustaleniami decyzji Wéjta Gminy Ostroda o warunkach zabudowy nr 58/2024 z dnia
13.03.2024 r., znak: RGP.6730.157.2023.KL oraz przepisami techniczno — budowlanymi.

W projekcie budowlanym uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska okreslone decyzja
Wojta Gminy Dgbrowno z dnia 20.11.2023 r. znak: RGP.6220.13.2023 o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

W trakcie postgpowania administracyjnego organ stwierdzil, ze inwestor spetnit wymagania
okreslone ustawa Prawo budowlane, a wigc wydanie decyzji bylo zasadne.



POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Warminsko-Mazurskiego w  Olsztynie
10-575 Olsztyn, Al. Marsz. J. Pitsudskiego 7/9 za posrednictwem organu, ktory wydat niniejsza decyzje,
w terminie 14 dni od dnia jej dorg¢czenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania

Uiszczono optatg skarbowa w kwocie:
- 17 z} za udzielenie pelnomocnictwa — na podst. cz. IV zat. do Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.( t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 2111.).

Otrzymuja (strony postepowania):

1. Little Tuscany Sp. z o. o. Zup. STAROSTY
Petnomocnik: Michat Jagietto Daniel Rucinski
DYREKTOR

Wydzialu Budownictwa i Architektury

Do wiadomosci:

1. Gmina Ostroda

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Ostrodzie
3. ala

Informacja o niniejszej decyzji i o0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescia oraz dokumentacja sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U.z2023 r. poz. 1094 z pozn. zm.).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych whasciwy organ nadzoru budowlanego
oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac¢ funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopig¢ o§wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemies$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i
ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego
organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



